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Indicadores de Condominios

RS/m? de Venda - Imdveis Ofertados

RS/m? de Locacdo - Imdveis Ofertados
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Imodveis Negociados (Transacoes ITBI)

Financiamentos Imobiliarios

Lancamentos por Regioes

Diferencas de precos nos bairros




Inicio > Servicos

Conheca o CEPAI

Como saber se o preco do imovel que vocé procura e justo?
Como ter certeza de que ele esta na média do que se cobra
numa determinada rua ou bairro? O Secovi Rio tem essas
respostas e, em 2008, criou o Centro de Pesquisa e Analise da
Informacgao (Cepai). Este departamento realiza analises
estatisticas do mercado e oferece dados que podem ajudar os
consumidores nessa empreitada.

Nossas pesquisas permitem:

Aos investidores fecharem melhores negocios:

Aos proprietarios negociarem com mais seguranca;
Aos condominios planejarem melhor suas receitas;
A midia produzir contetido para as matérias

Indicadores do Mercado Imobiliario:

Condominio

Mais produtos e servicos:

Adfvs &
Sistema DATA
Pesquisa Online Secovi Rio

Midia Kit Agenda

N- )
——=| |




~/ANORAMA

DO MERCADO IMOBILIARIO DO RIQ DE JAMEIRD

. 2 -
o RN B
-
w

SECOVIRIO

D/\NOR/\I\/V\

JBILIARI( DE JANEIRO

Mercada imabilirio - Bairros do Rio de Janeino

CENARIQ

CENARIQ

Mereado ImobiBdrio - Rio de Janeiro 2022

RESIDENCIAL

PESQUISAS
E INDICADORES

RIO DE JANEIRO

cepai@secovirio.com.br
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NITEROI & SAO GONCALO
cepai@secovirio.com.br
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Cenario do
Mercado
Imobiliario
Residencial no
Rio de Janeiro

(Mar/22 a Mar/23)
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Pesquisa de indicadores: Tipo de Consulta
Taxa Condominial

) Valor m2 ofertado para locacdo
USUARIQ: valor m2 ofertado para venda SENHA:

Tipo de Consulta ] Selecione o Bairro Selecione o Bairro ]
ARRAIAL DO CABO - CENTRO

ARRAIAL DO CABO - FIGUEIRA

Selecione o Tipo de Imovel B AREA UTIL DO IMOVEL EM M2: ARRAIAL DO CABO - MONTE ALTO
ARRAIAL DO CABO - PRAIA DOS ANJOS
Selecione o Tipo de Imovel ARRAIAL DO CABO - PRAIA GRANDE
ARRAIAL DO CABO - PRAINHA
BANCARIOS
BANGLU
BARRA DA TIJUCA

Selecione o Tipo de Imovel
Apartamento Padrdo 1 quarto
Apartamento Padrdo 2 quartos

GERAR RELATORIO

Apartamento Padrdo 3 quartos BARRA DE GUARATIBA

Apartamento Padrdo 4 quartos BELFORD ROXO - CENTRO
BENFICA

Casa 1 quartos BENTO RIBEIRO

Casa 2 quartos BONSUCESSO

Casa 3l I]UEIFTCIS BOTAFOGOD

Casa 4 quartos BRAZ DE PINA

Cobertura 1 quartos B@Zlus -BAIA FORMOSA

Cobertura 2 quartos BL'JEICIS -BOSQUE DE GERIBA

Cobertura 3 quartos BUZIOS - CENTRO

Cobertura 4 quartos BUZIOS - FERRADURA

Sala Comercial
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Resultado da Pesquisa:

I FREGUESIA (JACAREPAGUA) - RS

51 gg D2/2023
- Eégﬁ FREGUESLIA (JACAREFPAGLA) - HS: 606, 5B
8030
A G g a4
P E Y e e
Mes

Cidade Rio de Janeiro
Bairro FREGUESIA UACAREPAGUA)
Amostragem 1051
Tipo de Imovel Apartamento Padrao 3 quartos
Avaliacio Valor mz ofertado para venda
Valor M* R% 6.02676
Tamanho do Imavel 158 m?
Valor Total R% g5z 227.34

Esta pesgquisa ndo vale como certidao para fins de procedimentos judiciais e outros que
necessitem de avaliacdo pericial, servindo apenas como referencial de valores.



Indicadores de
Condominios




Varia¢ao da Cota 1\ RS /mz 5,2%

Condominial (12 meses)

CONDOMINIOS RESIDENCIALIS:

| Média de Media de
tidad
Quantidade | 19.625 Unidades 38 Funcionarios

Atraso da Taxa Condominial - 2023

Manutencao

10,4% 0
9,9% 29,2%

Gestao do Sem

Condominio Administradora
36,3%

Gasto por
Rubrica

Residencial Comercial

Fonte: Pesquisa Indicadores Habitacionais (Secovi Rio e Abadi)



Valor dos imoveis

residenciais para
venda em 2022



Valor médio do m? de venda residencial - RIO DE JANEIRO

out/22 abr/23
R$9.351
nov/21 > R$9.308

abr/20
RS 8.552

RS 8.653

> Variac3o total no periodo = 6,5%
> IPCA no periodo = 25,0%




Variacao anual do
valor do m? de
venda residencial



Varia¢do do 12 quadrimestre do valor médio do m? de venda residencial

0,2% 0,1%

-0,1%

2,2%

2020 2021 2022 2023

Fonte: Centro de Pesquisa e Andlise da Informacgdo do Secovi Rio



Valor dos imoveis
residenciais para
locacao em 2022



Valor médio do m? de locagao residencial - RIO DE JANEIRO

abr/23
RS$35,89

mar/23
RS33,86
jan/20
RS29,24

mai/22
mai/20 R$30,16 R$29,93
R$28,98

> Variacdo total no periodo = 22,7%
> IPCA no periodo = 25,0%




Variacao anual do
valor do m? de
locacao Residencial



Varia¢do 12 quadrimestre do valor médio do m? de locagdo residencial

8,7%

2020 2021 2022 2023




Rentabilidade do imavel residencial

abr/23
0,386%
set/20 mar/21

0,359% 0,365% nov/22
0,351%

jan/20
0,334%

dez/21
0,325%




Negociacoes no
Rio de Janeiro
Imoveis
Residenciais



Negociacao anual de imaoveis residenciais

48.942

43.201
40.875 40.408

34.947 34.787

30.592 29.757

28.822
25.754 25.55427-130

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

1 Dados de janeiro a maio

Fonte: Prefeitura do Rio de Janeiro




Negociacao mensal de imadveis residenciais

4.079
3.648

2.912

2.549 2.402
2.146

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: Prefeitura do Rio de Janeiro



Negociagcoes no
Rio de Janeiro
Imoveis Comerciais



Negociacao anual de imdveis comerciais

8.123
8.012 5 5o, 8.014
7.148

6.106
5.445

4.602

2.799

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023'

1 Dados de janeiro a maio

Fonte: Prefeitura do Rio de Janeiro




Negociacao mensal de imadveis comerciais

677
668 49 668

596

560
509
454

384

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

1 Dados de janeiro a maio




Financiamentos
no Rio de Janeiro E



Operagoes contratadas com recursos de caderneta (unidades)

57.370

39.905

27.236

™ +110,6% J -30,4%

2020 2021 2022

Fonte: ABECIP e Banco Central




Operagoes contratadas com recursos de caderneta (em milhes)

RS 15.319

RS 11.650

RS 8.998

M +70,2% J -24,0%

2020 2021 2022

Fonte: ABECIP e Banco Central
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LANCAMENTOS




: LANCAMENTOS RESIDENCIAIS 2022 o
Zona Sul 24 949 437 46,0%
Barra e adj. 45 6.827 2.624 38,4%
LomaNorte P 2P A3k
: Zona Central 4 2.519 1.796 71,3%
Tzomaceste | 6 2033 1189 585%
TOTAL 108 16.500 7.845 47,5%

Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informacdo do Secovi Rio.



Diferencas nos
valores de Venda

LEBLON




RS/m? residencial médio ofertado para VENDA no LEBLON

LEBLON RS 23.886

Rua Venancio Flores RS 24.340

Rua Aristides Espinola RS 25.605

Rua General Artigas _ RS 26.005

Rua Rainha Guilhermina _ RS 26.252

RS 26.885

Rua General Urquiza

Rua Rita Ludolf RS 26.973

Av. Delfim Moreira

RS 49.200




Obrigado!

cepai@secovirio.com.br



